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Uvod

Uvod

Projekt Posedarje Rivijera. Projekt Posedarje Rivijera (u daljinjem tekstu: Projekt) je green-
field projekt, Ciji je cilj razvoj elitnog turistiCkog odredista.

Projekt ¢e omoguciti odrzivi razvitak turizma u Opcini Posedarje, poticaj novog i kvalitetnijeg
zaposljavanja za lokalno stanovnistvo, te dugoroCne pozitivhe efekte na lokalno gospodarstvo,
uz oCuvanje prirodnih obiljezja podrucja. Na opcinskom zemljiStu izgradit ¢e se turistiCki objek-
ti visoke kategorije (4 - 5 zvjezdica), smjeStajnog kapaciteta do 2.500 kreveta. Ukupna ulaga-
nja procjenjuju se na cca 125 milijuna eura. Projekt Ce ukljuciti izgradnju hotela, luksuznih vila,
marine, te sportske, rekreativne, zabavne, edukativne i zdravstvene sadrzaje, koji ¢e omogu-
Cavati cjelogodiSnje turistiCke aktivnosti.

Obujam i velicina izgradnje, gradevinske, prostorne i tehnicke karakteristike, nacin uporabe i poslo-
vanja, bit ¢e planirani sinergijski s odrzivim razvojem, uz postizanje pozitivnog utjecaja na okolinu.

U slucaju potrebe za dodatnim izvorom elektricne energije u Projektu, postoji mogucnost izgradnje
odgovarajuceg ekoloskog, obnovljivog izvora elektricne energije na podrucju Opcine Posedarje.

Lokacija Projekta. Projekt Ce se realizirati u atraktivnoj turistickoj zoni uz more, na podrucju
Opcine Posedarje, povrsine 454.637 m2, udalienoj 4 km od mjesta Posedarje i 24 km od
zupanijskog sredista, grada Zadra (u daljinjem tekstu: Turisticka zona Posedarje). Cjelokupna
Turisticka zona Posedarje u vlasnistvu je Opcine Posedarije.

Atraktivnost Hrvatske kao vrhunske turistiCke destinacije prepoznata je od strane referentnih
svjetskih turistickih vodi¢a. Casopis Lonely Planet (USA) proglasio je Hrvatsku najpozeljnijim
svjetskim turistiCkim odredistem za 2005. godinu, a jedan od najpoznatijih svjetskih izdavaca
turistickih vodiCa, karata i atlasa, Michelin, na naslovnicu svojeg izdanja atlasa Europe za 2005.
godinu stavio je kartu Hrvatske, uz napomenu da je Hrvatska ove godine jedna od najatrak-
tivnijih turistickih destinacija u Europi i svijetu.

Sadrzaj natjecajne dokumentacije. Sve osnovne postavke ove natjeCajne dokumentaci-
je temelje se na hrvatskim zakonima i medunarodnim standardima. U sadrzajnom smislu ovaj
se materijal sastoji od osnovnih informacija 0 Projektu, nacina njegove realizacije, sadrzaja
ponude i uvijeta za njeno podnoSenje, postupka ocjenjivanja ponuda na natjeCaj, opisa
aktivnosti i usluga za realizaciju Projekta, nacrta odgovarajucih ugovora, te ostalih nuznih prilo-
ga koji su sastavni dio ove natjeCajne dokumentacije.

Nacin realizacije Projekta. Model realizacije Projekta je javno-privatno partnerstvo (JPP),
na nacin da se izabere Razvojni investitor i formira zajedniCko poduzece Posedarje Rivijera
d.o.o. (engleski naziv: Posedarje Resort Ltd.), koje ¢e biti nositelj pripreme i izvedbe
cjelokupnog Projekta. Prilikom osnivanja zajednickog poduzeca, vlasnik vecinskog udjela u
poduzecu Posedarje Rivijera d.o.o. bit ¢e Razvojni investitor, dok ¢e viasnik manjinskog udjela
biti Opcina Posedarije.
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Uvod

Glavni sudionici Projekta su:

m Opéina Posedarje (u daljnjem tekstu: Opcina) - javni partner u poduzec¢u Posedarje
Rivijera d.o.o., nositelj Projekta do osnivanja poduzeca Posedarje Rivijera d.o.o.

m  Struéno povjerenstvo Projekta (u dalinjem tekstu: Stru¢no povjerenstvo) - izabrano od
strane Opcine, prisutno na Projektu do zavrSetka izgradnje turistickin objekata.

m Voditelj Projekta (u dalinjem tekstu: Voditelj projekta) - izabran je od strane Opcine, i
obavlja svoju ulogu voditelja Projekta do osnivanja poduzeca Posedarje Rivijera d.o.o.

m Sinergijske Solucije d.o.o. (u daljnjem tekstu: Sinergijske Solucije) - tvrtka specijal-
izirana za konzalting za projekte javno-privatnog partnerstva. Angazirana od Opcine da pod
koordinacijom Voditella projekta pruza sve potrebne konzultantske usluge do izbora
Razvojnog investitora.

m Poduzeée Posedarje Rivijera d.o.0. (u daljnjem tekstu: Poduzece) - javno-privatno
trgovaCko drustvo s ograniCenom odgovornoscu, koje ¢e po osnivanju preuzeti ulogu
nositelja Projekta.

m Savjetnik Poduzeéa (u daljinjem tekstu: Savjetnik poduzeca) - savjetnik Poduzeca od
trenutka njegovog osnivanja do zavrSetka izgradnje turistiCkin objekata.

m Razvojni investitor (u daljnjem tekstu: Razvojni investitor) - partner Opcine u Poduzecu.
Razvaojni investitor moze biti bilo koje privatno poduzece ili financijska institucija.

m Partneri Razvojnog investitora (u dalinjem tekstu: Partneri) - tvrtke koje imaju
dokazane reference za pokrivanje najmanje jednog od poslovnih podrucja nuznih za real-
izaciju Projekta.

m Ponuditelj (u daljnjem tekstu: Ponuditel) - nositelj ponude na ovaj natjecaj. Izabrani
Ponuditelj postaje Razvojni investitor.

m Investitor (u daljinjem tekstu: Investitor) - vecinski vlasnik Poduzec¢a nakon zatvaranja
financijske konstrukcije Projekta.

Koncept realizacije Projekta detaljno je opisan u poglavlju 2. ove natjeCajne dokumentacije.

Nacin pripreme natjecajne dokumentacije. U pripremi natjeCajne dokumentacije
koriStena je metodologija Svjetske banke, Programa Ujedinjenih naroda za razvoj (UNDP -
United Nations Development Programme), Medunarodne federacije konzultanata (FIDIC -
International Federation of Consulting Engineers), te Europske unije. Navedene metodologije
koriste se u medunarodnim natjeCajima za realizaciju investicijskin projekata opcenito, te za
greenfield investicijske projekte javno-privatnog partnerstva, kao specificnog podrucja.

Konzultirani su brojni vrhunski eksperti iz Hrvatske i inozemstva, i to za podrucja turizma, mar-
ketinga, financija, prava, urbanizma i prostornog planiranja, projektiranja, graditeljstva, ener-
getike, infrastrukture i ekologije.
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Uvod

U svrhu ispitivanja poslovnog interesa za sudjelovanje u pripremi i izvedbi Projekta, razmijenje-
na su mislienja i izvrSene konzultacije s vodecim svjetskim konzultantskim tvrtkama, potenci-
jalnim investitorima i medunarodnim financijskim institucijama.

Model za greenfield investicije u turizmu. Ova natjeCajna dokumentacija® po svojoj
konceptualizaciji, sadrzaju, originalnosti i koriStenoj metodologiji, ima sve atribute da bude
ogledni primjer za pripremu i izvedbu greenfield investicijskih turistiCkih projekata u Hrvatskoj,
koji ¢e uslijediti. U ovoj Cinjenici moze se sagledati dodatni interes javnog sektora (Opcine,
Zadarske zupanije i Republike Hrvatske u cjelini), te potencijalnih Razvojnih investitora i
Partnera za Sto uspjesnijom realizacijom Projekta.

U Zagrebu, travanj 2005.

Prof. dr. sc. lvan Vaji¢
Voditelj projekta

*  NatjeCajna dokumentacija temelji se na odluci Opcinskog poglavarstva Opcine Posedarje od 5. travnja 2005. godine o prih-
vacanju NatjeCajne dokumentacije za izbor razvojnog investitora za realizaciju greenfield investicijskog turistiCkog projekta
Posedarje Rivijera.
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Prilog 1. Medunarodni natjeCaj

Medunarodni natjeCaj*

Opcé¢ina Posedarje, Zadarska zupanija, Republika Hrvatska, na osnovi odluke Opcinskog
poglavarstva od 5. travnja 2005., poziva zainteresirane tvrtke da dostave ponude na medu-
narodni

NATJECAJ
za izbor Razvojnog investitora za realizaciju greenfield

investicijskog turistickog projekta Posedarje Rivijera

Projekt uklju€uje izgradnju turistiCkin sadrzaja visoke kategorije (hoteli, luksuzne vile, marina, te
sportski, rekreativni, zabavni, edukativni i zdravstveni sadrzaji), do 2.500 kreveta, uz ukupna
ulaganja od oko 125 milijuna eura.

Projekt ¢e se realizirati na zemljistu uz more, u viasnistvu Opcine Posedarje, povrsine 454.637
m?2.

Razvojni investitor bit ¢e odgovoran za pripremu i izvedbu projekta, te za upravijanje izgradenim
turistiCkim objektima.

Model realizacije projekta je javno-privatno partnerstvo (JPP). Nositelj projekta bit ¢e zajednicko
poduzece, osnovano od strane Razvojnog investitora i Opcine Posedarije, pri Cemu ¢e Razvojni
investitor imati vecinski vlasnicki udio.

Ponudiitelj, zajedno sa svojim partnerima, treba biti referentan za slijedeca poslovna podrucja:
razvoj greenfield turistiCkin projekata, financijski i investicijski konzalting, projektiranje, pravni
konzalting, ekoloski konzalting, turistiCki konzalting, upravljanje turistiCkim objektima.

Prijave na natjeCaj trebaju se pripremiti prema uputama i zahtjevima danim u natjeCajnoj doku-
mentaciji.

Za preuzimanje natjeCajne dokumentacije potrebno je prethodno uplatiti iznos od 2.000 eura
(dvijetisuce eura), u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke
na dan placanja, i to na ziro-racun Opcine Posedarje (m. br.: 00424846) kod Nove banke,
Zadar, broj ziro-racuna: 2407000-1834900004 s pozivom na broj: 21 7706-maticni broj
uplatitelja.

ZapeCacene ponude s naznakom "Ponuda za projekt Posedarje Rivijera" trebaju biti zapriml-
jene najkasnije do 20. srpnja 2005. godine, u 14 sati, na adresi: Opc¢ina Posedarje, Zadarska
zupanija, Republika Hrvatska, Trg Martina Posedarskog 1, 23242 Posedarje, Hrvatska.

Osoba za kontakt u svezi s natjecajem, natjeCajnom dokumentacijom i projektom je: prof. dr.
sc. lvan Vaji¢, voditelj projekta Posedarje Rivijera (Centar za projektni menedzment, Pierottijeva
6, 10000 Zagreb, Hrvatska, e: ivajic@cpm.pbf.hr, t: + 385 1 4836 421, f: + 385 1 4836 084).

Objavlieno u Narodnim novinama 11. travnja 2005. i u Financial Times-u 12. travnja 2005.
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Prilog 6. Geografske karte i snimke

6.1. Karta Hrvatske
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Prilog 6. Geografske karte i snimke

6.2. Karta Zadarske zupanije
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Prilog 6. Geografske karte i snimke

6.3. Karta makrolokacije Turisticke zone Posedarje
(Sire podrucje)

=

o=
N o
§<t
ol
=w
L)
o

:ﬂ.
o

S Natje¢ajna dokumentacija za projekt Posedarje Rivijera

Stranica 94



Prilog 6. Geografske karte i snimke

6.4. Karta makrolokacije Turisticke zone Posedarje
(uze podrucje)
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Prilog 6. Geografske karte i snimke

6.5. Karta mikrolokacije TuristiCke zone Posedarje
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6.6. Topografska karta mikrolokacije TuristiCke zone
Posedarje
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Prilog 6. Geografske karte i snimke

6.7. Karta lokacija nacionalnih parkova i parkova prirode

Medvednica

Kopacgki rit

Risnjak Zumberak : ;
- Samoborsko gorje Lonjsko polje

Sjeverni Velebit

Brijuni ‘

Plitvicka jezera

- nacionalni parkovi

parkovi prirode

Nacionalni parkovi i parkovi
prirode u blizem okruzenju
TuristiCke zone Posedarje

TURISTICKA ZONA
POSEDARJE
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Prilog 6. Geografske karte i snimke

6.8. Snimka makrolokacije TuristiCke zone Posedarje
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Prilog 6. Geografske karte i snimke

6.9. Snimka mikrolokacije Turisticke zone Posedarje
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Prilog 6. Geografske karte i snimke

6.10. Snimka mjesta Posedarje
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Prilog 7. Linkovi na relevantne web stranice
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Prilog 7. - Linkovi za najznacajnije web stranice

Linkovi na relevantne web stranice

Opce informacije o Hrvatskoj
m Republika Hrvatska (www.hr)

m Vlada republike Hrvatske (www.vlada.hr)

Hrvatska gospodarska komora (www.hgk.hr)

Informacije iz podrucja turizma

Tisak: Kratis

Ministarstvo mora, turizma, prometa i razvitka (www.mmtpr.hr)
Hrvatska turisticka zajednica (www.croatia.hr)

TuristiCka zajednica Zadarske zupanije (www.zadar.hr)
TuristiCka zajednica Opcine Posedarje (www.tzo-posedarje.hr)

Nacionalni parkovi i parkovi prirode (wWww.hr/hrvatska/maps/parks.hr.ntml)

b
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